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24 INTERVIEW

Baureserven auf Dachern nutzen

Architekt Michael Buchleitner, Geschaftsfihrer Lakonis Architekten ZT GmbH, Uber die
Herausforderungen bei der Erschliefsung von Dachgeschof3en.

Auf Wiens Déchern schlummern hun-
derttausende Quadratmeter ungenutz-
ter Wohnfldche. Was zuerst tun, wenn
man an einen Dachgeschof3-Ausbau
denkt?

Es ist wichtig, dass der Eigentlimer in
einem ersten Schritt seine Wiinsche de-
finiert. Dabei geht es um die Frage, wie
er die Immobilie verwerten méchte. Soll
vor allem eine maximale Rendite erzielt
werden oder steht der anspruchsvolle
private Wohntraum im Vordergrund?
Freiflichen sind ein Must-have, miissen
aber gut in die Planung integriert wer-
den, sonst sind sie unbrauchbar. Aus
der Antwort ergibt sich die weitere Vor-
gehensweise. Danach missen private
und insbesondere auch baurechtliche
Fragen geklart werden.

Beziiglich Bautechnik - wo lauern die
Herausforderungen?

Die Bauordnung - ganz speziell jene
in Wien - gibt strenge Auflagen vor.
Von der allgemeinen Tragfahigkeit iber

die erforderliche Sanierung des Bau-
bestands bis hin zur technischen Inf-
rastruktur sind viele wichtige Punkte
zu berlcksichtigen. Unabhédngig vom
architektonischen Design und der Ku-
batur beeinflussen die bautechnisch
und baurechtlich zu erfullenden Rah-
menbedingungen wesentlich die Bau-
kosten. So haben beispielsweise viele

Grunderzeithduser keine Fundamente.
Das heifst, fir den Dachausbau muss
erst eine tragfdhige Fundamentplatte
geschaffen werden. Am Dach fiihrt die
ubliche Leichtbauweise zu sommer-
licher Uberwarmung, wenn nicht mit
bautechnischen Mafsnahmen gegenge-
steuert wird. Eine aufwendige Kihlung
sollte bei sorgfaltiger Planung nicht
notwendig sein. Das sind heikle, kos-
tenintensive Punkte, die genau durch-
dacht sein mussen.

Zahlt es sich dennoch aus?

Aus meiner Sicht ja. Dachwohnungen
koénnen sehr attraktiv sein, und fast je-
der Ausbau ist machbar, man muss ihn
aber sehr sorgfiltig planen. Schliefs-
lich handelt es sich um hochwertigen
Wohnraum in guten Lagen, fir den
keine neue Infrastruktur geschaffen
und keine Fldache zusitzlich versiegelt
werden muss. Okologisch gesehen ist es
also ebenfalls sinnvoll, diese Baureser-

ven zu nutzen. ] ANITA ORTHNER
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